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EXPOSICION DE MOTIVOS.

El Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 3288/1.978, de 25 de Agosto, establecen que
la conservacidn de las obras de wrbanizacidén y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios piblicos serdn de cargo de la Administracién
Actuante una vez gque se haya efectuado la cesién de
aquéllas, Asimismo, preceptian gue en determinados
supuestos, los propietarios de los terrenos quedarin
sujetos a tal obligacién debiendo integrarse en una
Entidad de Conservacidén de las reguladas en el expresado

Reglamento.

Por ello, y con la finalidad de facilitar la puesta
en funcionamiento del Poligono y gue el mismo cuente en
todo momento de las atenciones requeridas, se hace
necesario promover en dicha actuacién urbanistica la
creacidén de una Entidad de Conservacién gque se regira
bédsicamente por los presentes Estatutos y lo dispuesto en
la Legislacién Urbanistica vigente. En su consecuencia, y
habiendo llegado a wun convenio c¢on el Ayuntamiento de
Cartagena, en cuanto a la asuwuncién de obligaciones vy

CoOmpromnisos gue faciliten y coadyuven a la finalidad
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comin de mantener la zona en buenas condiciones y con
garantia en los suministros, sin un mayor coste para los
habitantes, se crea y habilita la Entidad de Conservacién

del Poligono Residencial de Santa Ana de Cartagena.

CAPITULO T

DISPOCSICIONES GENERALES.

Articulo 1°.- Denominacién, naturaleza y régimen legal.

1. Bajo la denominacidn de ENTIDAD DE
CONSERVACION DEL POLIGONO SANTA ANA, sito en Cartagena, se
congtituye como Entidad Urbanistica Colaboradora, integra-
da por todos los propietarios de parcelas incluidas en el

Ambito territorial del Plan Parcial Santa Ana.

2. La Entidad tendra naturaleza administrativa,
con personalidad propia v plena capacidad Jjuridica desde
la fecha de su inscripeidén en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, Y se regulara por sus
Estatutos y por los arts, 24 a 30 vy 67 a 70 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica, y demds legislacidén urbanistica

vigente,

No persigue objeto primordial econdmico, y se
constituye para la gestidn de agquel las cuestiones

municipales, supramunicipales vy, en definitiva, urbanis-
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ticas, que no suponiendo ejercicio de autoridad, se
dirijan al fomento, mejoramiento y conservacién de la
urbanizacidn, sus obras, servicios e instalaciones comunes

y al cumplimiento de aquellos otros fines comunes a los
asociados gque tiendan a su bienestar y a la mejora
naterial de sus moradores, en todo aquello gue no esté
reservado por el ordenamiento jurfidico a otros organismos

o instituciones de modo excluyente.,

Articule 2°.~ Domicilio.

La Entidad de Conservacidén tendré su domicilio
social en la parcela F-4 del Poligono, sin perjuicio de
poder trasladarlo a cualguier otro lugar del mismo término
municipal, mediante acuerdo de 1la Junta de Gobierno, gque
debera ser notificado a los érganos urbanisticos

competentes.

Articulo 3°.~ Objeto.

Constituye el objeto y fines de la Entidad:

1. Velar por el adecuado uso de los elementos de la

urbanizacidn garantizando Yy exigiendo el

cumplimiento de los derechos y obligaciones que

competen a los miembros de la Entidad.

2, Atender a la prestacidén de los gservicios



urbanisticos previstos en el convenio con el

Ayuntamiento.

Establecer y dirigir los sgervicios comunes gque se

consideren pertinentes.

Distribuir losg gastos comunes entre todos los
miembros de la Entidad de conformidad con las normas
establecidas en los presentes Estatutos y con los
acuerdos validamente adoptados por los drganos

rectores de la Entidad.

Velar por el estricto cumplimiento de las ordenanzas

del planeamiento aprobada,

Recaudar las cuotas de todo tipo gue corresponda, e
instar al Ayuntamiento para que exija por via de

apremio las gue se adeuden.

Informar de los proyectos de edificacidén y de su
ejecucidén a la Administracién Actuante, o a los
Organos de la Administracidn gue corresponda;
denunciar las infracciones gque se cometan e ingtar
la incoaccidn de expedientes gsancionadores,
especialmente c¢on las prescripciones de los Art.

4,1.,7.7 v 4.1.7.8 de las Ordenanzas del P.P.

Promover la convivencia social de los miembros de la
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Entidad, dirimiendo las diferencias que pudieran
surgir entre ellos con relacidén al uso y disfrute de

los elementos propios y comunes.

g, Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las
acciones correspondientes frente a los miembros de
la Entidad, o terceras personas, para exigir el
adecuado cumplimiento de las obligaciones contraidas

por razén del planeamiento vigente.

10, Formar parte de la Comigidn de Seguimiento
contemplada en el art., 4.1.7.4 de las Ordenanzas del

Plan Parcial una wvez liquidada la Junta Mixta de

Compensacidén,
11. Defender los intereses comines ante cualquier
Organismo o Autoridad del Estado, de los Entes

Autondémicos, de la Provincia y del Municipio, asf
como ante Juzgados y Tribunales de cualquier grado vy

jurisdiccidn.,

12. Cualquier otra finalidad licita de naturaleza

urbanistica gque venga exigida o se fundamente en la

actuacidén.

Articulo 4°.- Ambito.

A esta "Entidad Urbanistica de Conservacién", perte-

necerdn exclusiva, excluyente y obligatoriamente, por el



meroe hecho de serlo, los titulares de dominio sobre parce-
las o de otros derechos reales sobre el suelo del A&mbito
territorial del Plan Parcial "Santa Ana", sin que puedan

ser enajenados gin transmitir aguella pertenencia.

Articulo 5°,- Duracién.

La Endidad de Congervacidn tendra duracidn

indefinida.

CAPITULC 1II.

DEL ORGANC URBANISTICO BAJO CUYO CONTROL ACTUA.

Articulo 6°.~ Administracién Actuante.

La Entidad Urbanistica de Conservacién actuard bajo
el control urbanistico del Ayuntamiento de Cartagena Jue
tendra, en todo ecaso, un representante de los Organos

Rectores de la Entidad.



CAPITULO IIT.

DE LOS ELEMENTOS PERSONALES,

Articulo 7°.~ Miembros de la Entidad, condiciones y

requisitos.

Son miembros natos de la Entidad Urbanistica:

1. La Corporacidn Municipal, como Administracién
Actuante,
2. Los propietarios titulares de parcelas del Poligono,

que lo seran obligatoriamente "propter rem" desde 1la
fecha de adgquisicién de sus titularidades o desde 1la

constitucidn de esta Entidad.

La transmisién por cualquier titulo, de la propiedad
de las parcelas comportari necesariamente la
subrogacidn del adquirente en log derechos vy

obligaciones del transmitente.

Artfculo 8°.- Participacién, cuotas y exaccidn.

Para determinar los derechos vy obligaciones, cargas

y gastos de los propietarios, cada parcela tendrid la cuota

de participacién en funcién de los volumenes edificables



maximos asignados a cada parcela o solar edificable en el

Plan de Ordenacién Urbana.

Si sobre las parcelas se hubiesen constituido
regimenes de propiedad horizontal, la contribucién de los
propietarios en la referida obligacién de conservacidén vy
mantenimiento se determinari por la cuota de participacién
con relacién al total del wvalor del inmueble gue tenga

asignada en cada comunidad.

En anexo de estos Estatutos, se pormenorizan dichas

cuotas de participacidn,

Todos los propietarios de parcelas, estén o no
edificadas, contriburdn a los gastos de conservacidn y
mantenimiento, sin excepcidén, en las proporciones Yy

condiciones cue se indican en estos Estatutos.

Con independencia de las anteriores cuotas de
conservacién y mantenimiento, se establecerdn otras cuotas
por los servicios que la Entidad preste a la Urbanizacidn
cuyo uso no sea en funcidén de su propiedad inmobiliaria.
Dichas cuotas se devengardn por unidades residenciales, y
los porcentajes se irdn ajustando cada vez que una parcela

obtenga su licencia municipal de obras.

Las cuctas de participacidn en el caso de

parcelacidén o reparcelacgidn, podrén ser modificadas
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siguiendo el mismo criterio antedicho. Se reguerird para
ello el consentimiento de los titulares afectados, y la
notificacién a la Junta Rectora, que practicaréd la nueva
determinacidén consiguiente vy de particibacién para las
parcelas resultantes o reformadas, sin alteracién de las

cuotas restantes.

Las cantidades anuales gque log propietarios deban
satisfacer segin el presupuesto aprobado, ya sea ordinario
o extraordinario, serdn abonadas a la Administracién de la
Entidad, en su domicilio social o mediante ingreso en
cuenta corriente Y por trimestres anticipados. Todo
asociado estd en el derecho de ser informade y en la
ohligacidén de informarse en las oficinas administrativas
de la Entidad de 1la cuota o derrama anual gque le
corresponde abonar en cada anualidad siguiente, de tal
modo gque dichas cuotas o derramas, tendriédn en todo caso,
cardcter periddico vy sin aviso previo, serén exigibles por

cuartas partes los dias primeros de los meses de Enero,

Abril, Julio y Octubre ﬁe cada afiec. Toda cuota no
satisfecha antes del citado dia, sufriré un recargo del
10% a favor de la "Entidad de Conservacidn”", y a
satisfacer junto con el importe del principal sin

cumplimiente de otro requisitoe formal gque el sstampillado
del primitivo recibo y la consignacidén del monto acumulado
a dorseo vy siendo exigible sino fuere abonada dentro de los

quince primeros dias del mes correspendiente,

Si el propietario mno thiciere efectiva la cuota
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adeudada mwads el citado recargoe dentro de los restantes
dias del correspondiente mes, su inporte vy el de los
gastos «causados vy las sanciones gue oportunamente dicte la
Administracién conmpetente, seré&n reclamados por la via

ejecutiva de apremioc.

También podrd acudir, a su eleccidn, la Entidad,
para la recaudacién de las cuotas impagadas, transcurrido
el periodo de pago voluntario antes marcado, a la via
judicial ordinaria, siendo a tal efecto, titulo de pedir
bastante el ejemplar original del recibo impagado,

estampillado con el recargo antedicho,

En tal caso serdn de cuenta del deudor meroso

cuantos gastos de todo orden ocasionen los procedimiento

Judiciales que la Entidad entable, incluso tasas
judiciales, honorarios de Abogado Yy derechos de
Procurador, etc., y atn cuando por la naturaleza del

tramite escogido no sea preceptiva la intervencidén de

estos profesionales.

Las cuotas impagadas, devengaran por el principal de
los recibos un interés del 1,5% mensual, con efecto del
primer dia del trimestre siguiente al que correspondan vy
computable desde tal fecha hasta la de su completo pago.
Ningin asociado podrd aducir para excusar el pago ni el de
su recargos o gastos y apremios, la no presentacién del

recibo por entenderse a todo caso, venir obligado a
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satigfacerlo en dichos periodos voluntarios gin
notificacidén o requerimiento previo de c¢lase alguna en las

oficinas administrativas de la Entidad.

Todo propietario podra domiciliar bajo su riesgo y
costo, el pago de los recibos de sus cuotas en
establecimientos de crédito en que la Entidad tenga cuenta

corriente.

En los recibos, deberé&n especificarse los distintos
conceptos de los mismos. Si algtn miembro de la Entidad,
estimara incorrecta la liquidacién practicada, debera
presentar dentro del plazo de log 15 dias siguientes a su
rago la oportuna reclamacidén ante la Administracion de 1la
Entidad, sin que esta circunstanicia le exima del abono
del recibo dentro del plazo sefialado. La rectificacién gque
proceda, serd efectuada en la liguidacién siguiente, si no
hubiera sido posible corregir el recibo reclamado y sin
perjuicio de «cuantas acciones correspondan al reclamante

contra la Entidad o sus representantes,
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CAPITULO 1IV.
DE LOS‘ DERECHOS Y OBLIGACIONES.
Seccidén 1°.De los propietarios adquirentes de parcelas,
Articulo 9%°,- Derechos.

1. Ejercer sus facultades dominicales sobre

parcelas de propiedad privada, sin mds limitacién

que lasg establecidas en las leyes y en

planeamiento vigente.

2. Usar y disfrutar de las instalaciones y servicios

comunes, previo cumplimiento de los reguisitos

formalidades que se establezcan en las normas de

régimen interior de la Entidad,

3. Utilizar los servicios urbanisticos del Poligono,

satisfaciendo la cuota correspondiente.

4, Asistir, personalmente o por representado, a
reuniones de la Asamblea General, e intervenir

las mismas.

5. Participar en las votaciones de las Asambleas

integrado en la postura gue adopten los propietarios



10,

11.

13,
de la parcela a la gue pertenezca, cuyo voto es
tinico. EBs decir, cada parcela emitira un voto
unitario proporcional a su coeficiente de

participacién en el Poligono.

Intervenir como electores o candidatos en la
designacidén de los miembros y cargos de la Junta de

Gobierno.

Formular a los d&érganos rectores cuantas propuestas
consideren convenientes para el mejor cumplimiento

del objeto y finalidad de la Entidad.

Ser informados puntualmente de los acuerdos
adoptados por los Organos de Gobierno v
Adninistracidén. asi como de cuantas actividades

afecten a la Entidad.

Solicitar y obtener el necesario asesoramiento y
ayuda en cuanto problemas tengan en su condicién de
miembros, y guarden consonancia c¢on el objeto vy

fines de la Entidad.

Recurrir contra los acuerdos adoptados por los

érganos rectores, con arreglo a lo dispuesto en la

Seacion 2° del Titule VIII de estos Estatutos.

Examinar los libros de contabilidad, actas y demis
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documentos de la Entidad, en los términos

determinados en estos Estatutos.

Los demds gue resulten de los presentes Estatutos y

de la Legislacidn vigente.

Articule 10°.- Obligaciones.

Cumplir los Estatutos, los reglamentos aprobados por

la Asamblea General para el uso y disfrute de las

instalaciones y servicios comunes, Vv los denas
acuerdos validamente adoptados por lo érganos
rectores de la Entidad, en el ambito de sUS

regspectivas competencias,

Pagar, dentro de los plazos establecidos, las cuotas
¥y derramas que con caracter ordinarioc o]
extraordinario se establezcan por la Asamblea
General con los condicionamientos Y requisitos

preceptuados en los presentes Estatutos,

Comunicar a la Entidad las transmisiones de las
parcelas, subrogando al adquirente en los derechos y
obligaciones frente a la misma, incluso en los va

vencidos v v no satisfechos.

Someterse a la inspeccidén de los drganos rectores en
cuanto pueda afectar al cumplimiento de log fines de

la Entidad.



15,

Someter a la Junta de Gobierno, a titulo de laudo
arbitral, las diferencias surgidas con otros
miembros de la Entidad en el uso y aprovechamiento

de los elementos propios o comunes,

Reparar a su carge y por su cuenta, aquellos
desperfectos 0 alteraciones que directa o
indirectamente se hubieran producido por su causa en
las zonas de uso comtn sometidas al cuidado y

vigilancia de la Entidad.

Comunicar a la Secretaria de la Junta de Gobierno un
domicilio a efectos de notificaciones , asi{ como
cualquier wvariacidén que se produzca en el mismo, y
en el supuesto de transmisién de la propiedad
notificardn, dentro del plazo de los gquince dias
siguientes, el nombre, apellidos y domicilio del

adguirente,

Mantener en buen estado de limpieza v conservacidn
su propia parcela y edificaciones, de acunerdo con el

Reglamento de Régimen Interior de la Urbanizacidn,

Consentir dentro de sus propiedades las servidumbres
urbanisticas que procede implantar por consecuencia
de los proyectos de urbanizacidén vy servicios o)

instalaciones de interés comin de nueva creaciédn,
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acordados por la "Entidad de Conservacién", y la
ejecucidén de las obras que exijan el buen servicio,

reparacidn, conservacién o aseo de log mismos bienes.

Seccidén 2°, De la Sociedad Estatal de Promocidn y

Equipamiento del Suelo (S.E.P.E.S.).

Articulo 11°.- Derechos y obligaciones.

En su condicién de miembro de la Entidad Urbanistica
de Conservacidén, los derechos y obligaciones de SEPES
serdn los mismos que los restantes miembros propietarios
de parcelas, vy su participacién en los gastos vendri
concretada exclusivamente en el coeficiente asignado a

cada una de las parcelas de las que sea titular.

Seccidén 3°, Del Ayuntamiento.

Articulo 12°.- Derechos y obligaciones.

1. La Corporacién Municipal, en su condicidn de

Administracidn Actuante, ejercera las funciones

determinadas legal y reglamentariamente.

2. En el supuesto de que el Ayuntamiento fuera,

asimismo, titwlar de parcelas con coeficiente de
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participacién en los gastos asignados, sus derechos
y obligaciones, en este aspecto concreto, serdn los

correspondientes a cualguier propietario mienbro de

la Entidad.

CAPITULO V.

DE LOS ELEMENTOS REALES.,

Articulo 13°.- Elementos de propiedad privada.

Los propietarios de parcelas de propiedad privada
ostentaran la titularidad privativa de la superficie de 1la
parcela respectiva, incluido el espacio libre no
edificable, calles interiores y redes de servicios, asi
como de cuantas edificaciones y elementos urbanisticos

contengan en su interior.

La conservacién, administracidén y gestidén de las
zonas definidas en la Urbanizacién, como de propiedad
privada, correrd a cargo de sus propietarios, que deberdn

mantenerlas en perfectas condiciones.

Articulo 14°.~- Elementos de propiedad comin.

1. Las instalaciones y edificaciones construidas en su

caso, en terrencos propiedad de la Entidad, o de las
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gque ésta sea usuaria, tendran naturaleza de
elementos de propiedad comtn, correspondiendo el

ejercicio de su titularidad a la Entidad.

Ningin miembro de la Entidad podrd realizar obras en
los elementos de propiedad comdn, aungque sea en
interés de todos, sin la previa autorizacidén de la
Asamblea General, estando facultada la Junta de
Gobierno, en caso de urgente necesidad, para decidir

sobre las medidas a adoptar.

Si se ejecutase alguna obra o mejora sin la debida

autorizacidn, los perjuicios producidos seran de
cargo exclusivo del ejecutor, vy los beneficios, si
existiesen, aprovechardn a todos los miembros de la

Entidad sin obligacién de satisfacer indemnizacion

alguna.

Articulo 15°.- Elementos de dominio y uso publico.

Pertenecerd al dominio v uso piblico, cuya
titularidad corresponde al Ayuntamiento, los

siguientes elementos:

a) Red viaria.

b) Redes e instalaciones de los sgervicios bésicos

del Poligono.
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¢) Espacios definidos en el planeamiento urbanistico

como zonas verdes publicas.

2. Sobre las zonas verdes pidblicas a que se refiere el
epigrafe c¢) del apartado anterior podran otorgarse
por la Corporacidén Manicipal a favor de la Entidad
concesiones limitativas del wuso piblico para fines
no lucrativos tales como instalaciones deportivas o
recreativas, Jjuegos de nifios y otras andlogas que se
conjugen con el c¢ardcter de la 2zona dentro del
respecto a lo establecido en la legislacién

urbanistica vigente,

CAPITULO VI.

DE 1L0OS ORGANOS RECTORES.

Articulo 16°.- Enumeracidn.

El gobierno y la administracién de la Entidad estén

encomendados bAsicamente a la Asamblea General y a la

Junta de Gobierno, sin perijuicio de los demds dérganos

previstos en los Estatutos.

Seccidén 1°.- De la Asamblea General.

Articulo 17°.- Naturaleza, composicién, clases y efectos.

1, Los miembros de la Entidad constituidos en Asamblea,
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debidamente convocada, componen el &drganc superior
deliberante y decisorio en los asuntos propios de su

exclusiva competencia.

Formar4d parte de la Asamblea un representante de la

Administracidén actuante,

Todos los miembros de 1la Entidad, incluyendo los
disidentes, no votantes o gue no hayan participado
en la reunidén, dquedan sometidos a los acuerdos de la

Asamblea.

Las reuniones de la Asamblea General podrin ser

ordinarias v extraordinarias, Serd ordinaria la
celebrada para formar los presupuestos, aprobar, en
su cCaso, las cuentas del ejercicio anterior,
censurar la gestién social y conocer sobre el

desenvolvimiente normal de la Entidad. Extraordi-

narias seradn todas las deméas.

La Asamblea General Ordinaria, previamente convocada
al efecto, se reunira por lo nmenos, dos veces al
afio, Desde la convocatoria hasta dos dias antes a su
celebracidén, los miembros de la Entidad podran
examinar los libros de contabilidad, actas y demés
documentos que serdn objete de consideracidén y, en
su caso, aprobacion en la sesién de la Asamblea, y
que a tal efecto, estardn a disposicién de los

mismos en el domicilio social de la Entidad.
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También se reunira la Asamblea, con cardcter extra-
ordinario, siempre que fuere necesario para la
adopeidén de acuerdos gue reguieran su intervencidn,
y cuando asi lo acuerde la Junta de Gobierno o lo
solicite un ndmero de propietarios que agrupen en su
conjunto el 25% del coeficiente total de
participacién en los gastos asignados a las
diferentes parcelas del Poligono o Unidad de
Actuacién. En este Gltimo supuesto, 1la Asamblea
deberd ser convocada para celebrarla dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha en gque se hubiese
requerido fehacientemente a la Junta de Gobierno y
se incluirdn en el Orden del Dia necesariamente los
asuntos gue hubieren sido objeto de la soliecituda

razonada de los promotores de la convocatoria.

Articulo 18°.- Convocatoria.

Las Asambleas Generales ser&n convocadas por el
Presidente de la Junta de Gobierno de la Entidad, mediante
citacién por escrito en la que se expresard lugar, fecha v
hora de la reunidén en primera y, en su caso, segunda
convocatoria y relacidén sucinta de los asuntos a tratar,
Entre la primera y segunda convocatoria deberd mediar, por

lo menos, el espacio de media hora.

Articulo 19°,- Constitucidn.

La Asamblea General, tanto ©Ordinaria como Extraor-
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dinaria, ¢guedara validamente constituida en primera

convocatoria  cuando  concurran a  ella,
representantes, propietarios que ostenten

absoluta de las cuotas de participacién;

presente

o)

Cla mayoria

¥ en segunda

convocatoria, cualquiera que sea el nGmeroc de asistentes vy
de votos representados en la Asamblea.

Articulo 20°.- Asistencia y representacién. Derecho a voto,
1. Podrén asistir a la Asamblea todos los miembros de

la Entidad. Los propietarios de pa

egtar relacionados en el Libro-Reg

rcelas deberan

istro de

la

Entidad, al menos con cinco dias de antelacidn a la

fecha de la reunién para tener derecho

a participar

en la Asanmnblea. Cada parcela deberd acreditar ante

la Asamblea su representante a efectos de votaciones.

2. Por cada parcela su representante em
unitario Yy proporcional al o]
participacidén asignado a su parcela en

del Poligono.

3. Los propietarios gue no concurran

podran conferir su representacién por

cualquier persona natural.

Articulo 21°.- Suspensién de derechos.

El ejercicio de los derechos sociale

itira un

oeficiente

voto

de

la totalidad

a la Asamblea

s cquedaran

escrito

a

en



suspenso mientras los propietarios d

en nmora en el pago de las cuotas o derr

extraordinarias, acordadas por la Entida

Articulo 22°,- Régimen y funcionamiento,

Las reuniones de la Asamblea ser

Presidente de la Junta de Gobierno

debates, en su defecto, por

Y

por acuel miembro gue se designe a

Asamblea. Actuard de Secretario

Gobierno v en su defecto el Vocal

Junta o aguel que se designe en la

Los acuerdos se adoptardn en

mavoria simple, salvo en los

recogidos en los presentes Est

gquorum especial.,

Las actas de las reuniones que

correspondiente libro, seran

Secretario con el wvisto bueno

dicha actas, o como anejo a

constar los miembros presentes vy

especificacidén del coeficiente 4

les corresponda. TLa aprobacién d

acordada a continuacién de la

préxima, sin perjuicio de que 1

fuerza ejecutiva desde el momento

23.
e parcelas se hallen
ordinarias

amas , o]

dl

4n presididas por el

» que dirigira los

el Vicepresidente o

tal efecto en 1la
el de la Junta de
mas Joven de la
Asamhlea.

votacidén ordinaria y
casos especificos

atutos que exijan un

se llevardn en su
autorizadas por el
del Presidente. En

las mismas, se haran

representados con
e participacidén gue
el acta podréd ser

misma reunidn o en la

os acuerdos tengan

de su adopcidén.
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24,

Corresponden a la Asamblea deliberar y resolver
gsobre las siguientes materias:

1. Propuesta de modificacidén de los Estatutos, gin
perjuicio de la ulterior aprobacién de la
Administracién Actuante.

2. Nombramiento y cese de la Junta de Gobierno.

3. Nombramiento de los miembros censores de cuentas.

4, Aprobacién, en su caso, de la Memoria y Cuentas del
Ejercicio anterior.

5, Aprobacidn, en su caso, de los presupuestos de
gastos e ingresos para el ejercicio siguiente, asf
COomo de los planes, programas y menmoria de
actividades,

6. Fijacién de medios econdmicos v cuotasg, tanto
ordinarias como extraordinarias, a satisfacer por
los propietarios de parcelas.

7. Censura de la Gestidén de la Junta de Gobierno.

8. Asuntos propuestos por la Junta de Gobierno.
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9. Propuesta de disolucién de la Entidad, una vez

cumplido su objetivo.

10. Cualguier otro asunto que afecte con caracter
relevante a la vida.de la Entidad y no hubiese sido

atribuido a la Junta de Gobierno.

Seccidn 2°.- De la Junta de Gobierno.

Articulo 24°.- Naturaleza.

La Entidad Urbanistica de Conservacidén serd regida vy
administrada por la Junta de Gobierno, investida de las
més amplias facultades para gobernar la Entidad, pudiendo
realizar toda clase de actos de administracién, gestidn e
incluso disposicién dentro del marco establecido en la Ley

en los Egstatutos,

Articulo 25°,- Composicidén.
1. La Junta de Gobierno estard integrada por el
Presidente, Vicepresidente, Secretario y siete

Vocales, todos ellos propietarios de parcelas con

coeficiente de participacién asignado a las mismas.

2, Un represgentante de la Administracidén Actuante

formard parte, asimismo, de la Junta de Gobierno,
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Articulo 26°.- Eleccién de los miembros de la Junta.

La eleccidén se haré en la Asamblea General por
votacién simple y mayoria de votos. A estos efectos, los
coeficientes de participacién gque voluntariamente se
agrupan hasta constituir una cifra igual o superior a la
que resulte de dividir el porcentaje total de
participacidn por el ntmero de miembros de la Junta,
propietarios de parcelas, tendrdn derecho a designar los
que superando fracciones enteras se deduzcan de la
correspondiente proporcién. En el caso de que se haga uso
de esta facultad, los propietarios de parcelas asi
agrupados no intervendrdn en la votacién de los restantes

miembros de la Junta.

Articulo 27°,~ Designacién de cargos.

Una vez nombrados los propietarios de parcelas que
formarén parte de la Junta en votacién ordinaria Yy por
mayoria simple, designaré&n, entre ellos al Presidente ¥y a

los restantes cargos de la Junta de Gobierno.

Artficulo 28°.- Duracidén, renovacién y caracteristicas de

los cargos.,

1. Los miembros de la Junta de Gobierno desempefiarin

sus cargos durante un plazo maximo de dos afios y
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podran ser reelegidos indefinidamente.

Se renovardn parcialmente por mitad cada afio.

2. Por excepcién los miembros de la Junta de Gobierno
designados en el titulo constitutivo deben someter
su nombramiento a la aprobacidén de la primera

Asanmblea General que se celebre.

3. Los cargos de la Junta de Gobierno no son
renunciables, salvo motive suficiente apreciado por

la Asamblea General.

4. Por el caracter c«ondicionante de los nombramientos,
Jas personas designadas cesardn en sus puestos en el
momento gue causen baija en las empresas que
representan o en las titularidades gue posefan al

producirse su designacién.

5. Los cargos de la Junta de Gobierno son gratuitos.

Articulo 29°.- Provisidn interina de vacantes.

Si durante el tiempo para el que fuesen nombrados se
producen vacantes en la Junta de Gobierno, podra designar
ésta, entre los miembros de la Entidad, las personas que
hayan de ocuparlas hasta gue se refina la Asamblea General

Ordinaria o Extraordinaria.
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Articulo 30°.- Reuniones: Régimen y funcionamiento.

La Junta de Gobierno se reuniri en la.localidad del
domicilio de 1la Entidad, preferiblemente en s11
propia sede, previa convocatoria del Presidente, por
propia iniciativa o a peticién de una tercera parte
de sus miembros y preceptivamente de una vez cada

tres meses,

No serd preciso previa convocatoria si hallédndose
presentes todos los miembros de la Junta, en

cualgquier lugar, decidiesen celebrarla.

La convocatoria, salvo casos de urgencia apreciada
por el Presidente, se  cursaria, al menos, con
cuarenta y ocho horas de antelacién, fijando

sucintamente el orden de los asuntos a tratar.

De las reuniones se levantard acta que podra
aprobarse en la misma reunién a que se refieren, o
en la siguiente, sin perjuicio de que los acuerdos
tengan fuerza ejecutiva desde el nmomento de sU

adopcidén. El  acta ir4 firmada por el Secretario con

el visto bueno del Presidente.

Para gue la Junta pueda deliberar y adoptar acuerdos

vdlidamente se necesitaréa que concurran a la
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reunién, presentes o representados, la mayorfa de

sus componentes.,

5. Los acuerdos se adoptarédn por mayorfa de votos
presentes y representados, decidiendo en los empates
el voto de calidad que se concede al Presidente.

6. La representacién de los miembros de la Junta de
Gobierno deber4 recaer en cualquier otro miembro de
la misna,

Artfculo 31°.- Competencias.

Corresponderdn a la Junta de Gobierno las siguientes
competencias:

1. Representar a la Entidad de Conservacién en Juicio y
fuera de €1, en cualesquiera actos o contratos Yy
ante toda persona o Entidad.

2. Organizar, dirigir e inspeccionar el funcionamiento
de la Entidad.

3. Promover y gestionar la recepcidén de los viales,

zonas verdes pdblicas y servicios por la Corporacidn
Municipal correspondiente, velando entretanto porgue
el Poligono se encuentre en buen estado de

conservacidn.,
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11,

12.

13.

30.

Dictar Jlas normas de funcionamiento de la Junta de

Gobierno en lo no previsto en los Estatutos.
Interpretar los Estatutos en caso de duda.

Designar los cargos de la Junta «que no sean de la

competencia de la Asamblea General,

Conferir apoderamientos a otras personas, para el

cumplimiento de sus funciones.

Redactar los planes, programas de actividades.

Nombrar al gerente y fijar su remuneracidn.

Contratar el personal gque se Jjuzgue necesario para

el mejor cumplimiento de los fines de la Entidad.

Decidir sobre la creacién de los servicios que
vengan exigidos por el mantenimiento y conservacién

del Poligono.
Rendir cuentas a la Asamblea General del resultado
de la gestién en todos los &érdenes vy preparar y

redactar los documentos a tal efecto precisos.

Proponer a la Asamblea General el presupuesto de
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ingresos y gastos v aplicarlo en la nedida

correspondiente.,

14, Proponer a la Asamblea General las derramas necesa-
rias para atender a los gastos comunes, forma v
plazos en dque han de satisfacerse, asi como proceder
contra los miembros morosos para hacer efectivo el

pago de las cantidades adeudadas.

15. En general, cualesquiera otras funciones que le

hayan sido encomendadas por la Asamblea General.

La anterior determinacién de competencias de la
Junta es meramente enunciativa y no excluye en nmanera
alguna las amplias facultades gue le competen para el
cunplimiento de los fines de la Entidad, sin més
limitaciones que las sefaladas en la Ley Y en los

presentes Estatutos,

Seccidén 3°.- Del Comité Ejecutivo.

Articulo 32°,- Naturaleza y composicién.

1. La Junta de Gobierno, para el mejor ejercicio de sus
competencias, podrd constituir un Comité Ejecutivo
con delegacién permanente o temporal de parte de sus
facultades, fijando su cometido y, en su caso, el

régimen interno para el funcionamiento del mismo.
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2. El Comité Ejecutivo estara formado por el
Presidente, Vicepresidente, Secretario y el repre-
sentante de la Administracién Actuante. De las
reuniones de este Comité, salvo las de mero trabajo,
se levantard acta por el Secretario con el visto
bueno del Presidente.

Seccién 4°.- De las funciones y competencias del Presiden-

te, Vicepresidente, Secretario, y Gerente.

Articulo 33°.~ Del Presidente.

Al Presidente de la Junta de Gobierno, que lo sera

también de la Asamblea General, le compete:

1.

Ostentar la representacién plena de la Entidad en
todos los d6rdenes y ante cualguier Organismo o
Entidad Oficial, piblica o privada, Juzgados vy
Tribunales de todos los 6rdenes, Jurisdicciones vy
grados, personas fisicas o Jjuridicas, pudiendo
prestar confesién Jjudicial decisoria o indecisoria
bajo Jjuramento y otorgar poderes a Abogados vy
Procuradores para el ejercicio de las acciones

Juridicas necesarias.

La inspeccién y direccidn de todos los servicios de
la Entidad y la vigilancia del desarrolle de la

actividad social.
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33.
Velar por el cumplimiento de los Estatutos y de los

acuerdos de los Arganos rectores,

Dirigir las tareas de los 6érganos rectores de la
Entidad, ordenar la convocatoria de las reuniones,
fijar el Orden del Dia de las vrespectivas reuniones,
presidirlas, dirigir las deliberaciones vy levantar

las sesiones.

Ordenar los pagos e ingresos, respetando los limites
impuestos por los distintos conceptos

praegsupuestarios,

Digponer del movimiento de los fondos,

Decidir con su voto de calidad los enpates que se

produjeran en los acuerdos de la Junta Rectora.

Otorgar poderes, ya sean generales o especiales, de
naturaleza dipositiva, administrativa, civiles,

penal y demds pleitos y causas.

Proponer a las autoridades la ejecucién de apremios
y la imposicién de sanciones por incumplimiento de
las disposiciones en materia de urbanismo, policfa

administrativa y demds que afecte a la Asociacidn.

Obligar a los propietarios y titulares a la buena
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conservacién y ornato de sus propiedades, impedir
agquellos actos que puedan atentar a la conservacién
del patrimonio estético de la Asociacidén e instar de
las Autoridades u organismos la ejecucién forzosa vy

la via de apremio para exigir el cumplimiento de sus

deberes a los propietarios y a las empresas
constructoras.

11, Suscribir todos los documentos publicos o privados
que se refieren a la Agociacidn Y con el

Secretario, las actas de las sesiones de la Asamblea
General y Junta Directiva legalizando con sus Visto

Bueno la firma aguel.

12. Las facultades que delegue en é1 la Junta de
Gobierno.,

13. Las demds facultades atribuidas a él por los
Estatutos,

Articulo 34°.~ Del Vicepresidente.

El Vicepresidente sustituird al Presidente en los
casos de vacante temporal, ausencia, enfermedad, o)

cualquier otro impedimiento legitimo,

En su defecto, ¥y en los citados casos, ejercerd

tales funciones el miembro de la Junta de Gobierno,
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propietario de parcelas, més antiguo Y, en su casao, el de

mayor edad.

Articuleo 35°.- Del Secretario.

1. Al Secretario de la Junta de Gobierno, gue lo seré
también de la Asamblea General Y, en su caso, del
Comité Ejecutivo le corresponden las siguientes

funciones:

a) Redactar y dirigir por orden del Presidente los

escritos de citacidén para todas las reuniones de los

6érganos rectores de la Entidad.

b) Levantar las actas de las sesiones.

¢} Llevar los libros necesarios para el mejor y mas

ordenado servicio,

d) Dar cuenta al Presidente de todas las solicitudes

Yy comunicaciones que reciba por razén de su cargo,
e) Llevar un registro en el gue se relacionen las
parcelas del Poligono, el nombre vy apellidos del

Propietario, domicilio a efectos de notificaciones.

f) Tener a su cargo el archivo de la Entidad.



36.

g) Notificar los acuerdos adoptados por la Asamblea
General, la Junta de Gobierno o, en su caso, el

Comité Ejecutivo, a todos los miembros de la Entidad.

En caso de vacante, ausencia, enfermedad O
imposibilidad de cualguier tipo serid sustituido por
el miembro de la Junta de Gobierno mis reciente vy,

en su caso, por el de menos edad.

Articulo 36°.- Del Gerente,

Al Gerente de la Entidad de Conservacién le

corresponderd:

La organizacién y vigilancia y buén orden de los

serviclios,

Organizar y dirigir las oficinas de la Entidad, y
ostentar la Jefatura del personal contratado.

Materializar la recaudacidn y custodiar los fondos.

Realizar los pagos de cuenta de la Entidad con la

antorizacidén del Presidente.

Informar periédicamente a la Junta de Gobierno de la
cuenta de ingresos v gastos Y marcha del
presupuesto, y formalizar anualmente las cuentas del

ejercicio econdmico vencido.



37.

6. Redactar los presupuestos anuales gue la Junta de
Gobierno haya de presentar a la Asamblea General.

7. Ingresar y retirar fondos de las cuentas bancarias
con autorizacidn del Presidente.

8. Llevar inventario de los bienes de la Entidad de los
que sea administrador.

9, Controlar la contabilidad y verificar la Caja.

10, Gestionar el abono de las cuotas de participacidén en
los gastos.

CAPITULO VII.
DEL REGIMEN ECONOMICO ¥ JURIDICO DE LA ENTIDAD,

Seccidén 1°.- Del Régimen Econdémico.

Articulo 37°,- Medios Econdémicos.

1. La Entidad Urbanistica de Conservacién carece de
patrimonio fundacional Yy los medios econdmicos
estardn constituides por la subvenaidn del
Ayuntamiento de -Cartagena, las aportaciocones de los
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miembros Propietarios de parcelas, y por los
‘créditos que, en Su:caso,:se concierten,

2, Las aportaciones de los miembros de la Entidad seran

de dos clases:

a) +Ordinarias, destinadas: a ‘sufragar losi- gastos
generales de 1a Entidad, entre'IOquue'se~incluyen
los de administracién, ‘guarda; ‘vigilancia,
mantenimiento de servicios';comunitariOSU«nys- otros

andlogosg, - o v s T Ya Untidad

A A A W s, (e ST P

b) ‘Extraordinarias, con destino al pago de nuevas

ingtalaciones de servicios,Lcomunitariosfwu wobras de

reparacidn, consolidacién Yy mantenimientoy., -

! T .
P A HE I ‘-..5:-,,

N

3, Lags aportaciones ordinarias .y ‘extraordinariasy..el

pPlazo para ingresarlas se fijar4n poral-la- Asamblea

-.General.,

4, La distribucién - de. las aportaciones entre los
miembros se efectuardn en  proporcién al coeficiente

de participacidn asignado a-las parcelas.

B
Loy 0
P T R

e LR RIR eroun 10% - e g

Articulo 38°.- Subvencidn municipals auuwentar oy ra

El Ayuntamiento de Cartagena entregard cada afo a {a
Entidad de -Conservacién, enc.concepto;vde )subvencidn;rola

weraciones  oxtraordiner i SRR

et i
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cantidad que se determinard en el Convenio a suscribir con

el Avuntamiento.
Articulo 39°.- Liquidacidén Anual.

Fl ejercicio econdémico durard desde el 1 de Enero
hasta el 31 de Diciembre de cada afio. El Gerenté presenta-
réd la liguidacién del afio anterior antes del 31 de Marzo
de cada afio. La Junta Rectora examinard las cuentas anua-
les v las remitird a los miembros de la Entidad de Conser-

vacién junto con la convocatoria para la Primera Asamblea.

Antes del 30 de Septiembre de cada afio, el Gerente
presentard el presupuesto del afio siguiente, Jjunto con el
calculo de las cuotas de cada parcela. La Junta Rectora lo
examinard y lo remitird a los miembros de la Entidad Jjunto
con la convocatoria de la Segunda Asamblea General

Ordinaria,
Articulo 40°.-Fondc de Reserva.

El presupuesto ordinario, se incrementara
obligatoriamente en cada ejercicio, en un 10% de su
importe, que pasard a constituir o a aumentar un fondo de

reserva hasta el tope gque fije la Junta General.

Con cargo a dicho fondo de reserva, la Junta Rectora

podréd hacer frente a las reparaciones extraordinarias gue
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la conservacién o mejora de sus bienes y servicios exija,
o aquellos otros gastos extraordinarios con fines diversos
que se estimen y aprueben como convenientes o necesarios
por la Asamblea General o por 1la Rectora si fueren de

reconccida oportunidad o urgencia.

La Junta Rectora podra acometer estas realizaciones,
siempre que sus importes se financien sin aumento de
cuotas de participacidn y ademés, no suponga una
disminucién del fondo de reserva superior al 50% de su

dotacidn.

Las cantidades correspondientes a cada propietario o
miembro de la "Entidad de Conservacién", para este fondo
de reserva, se cobrarédn en el mismo recibo de gastos

comunes .

Seccidén 2°.- Del Régimen Juridico.

Articulo 40°.- Recursos y Suspensién de acuerdos.
1. Contra los acuerdos de los Organos Rectores de la
Entidad cabra recurso de alzada ante la

Administracién Actuante, en el plazo de 15 dias
habiles a partir del dia siguiente al de su

notificacidn.

2. Los acuerdos, sin perjuicio de losg recursos
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procedentes, serdn inmediatamente ejecutivos, salvo
suspensidén acordada por el Presidente de la Entidad
en €l mismo acto vy por la Administracidn Actuante o
por los Tribunales de Justicia en los términos

previsteos en la Ley,

3. Si el recurso versara sobre las aportaciones
ordinarias o extraordinarias aprobadas por la
Asamblea, no podrid solicitarse la suspensidén sin el
previo depdsito irrevocable, a disposicién de la
Entidad, y a resultas del recurso, del importe de la
aportacién mds el 25% para responder de los dafios y

perjuicios gque se produzcan por la demora.

4, No podran interponer recurso los miembros de la
Entidad que havan votado favorablemente los
acuerdos, o estando presentes en la reunidén se hayan

abstenide, por lo gne necesariamente deberid constar
en el acta la oposicidén o el voto en contra, con

expresa mencidén del miembro gque lo emita.

Articulo 41°.- Jurisdiccidn.

Los miembros de la Entidad, con renuncia de
cualgquier otro fuero gque pudiera corresponderles, quedan
sometidos a los Tribunales con competencia en el Municipio
donde esta ubicado el Poligono, para cuantas cuestiones se
susciten en la interpretacidn 0 aplicacion de los

Estatutos o de los acuerdos de los Organcs Rectores,
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CAPITULO VIII:

DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 42°.- Disgoclucidn.

La "Entidad de Conservacidén” de la Urbanizacidn se

disolverd por las causas establecidas en las Leyes
aplicables Yy con mayorfia absoluta de votog y
participaciones. En este caso la Asamblea General,
acordard lo procedente para llevar a buen fin la
disclucidén. En todo caso, se efectuaran los pagos
pendientes, se cobraran las deudas vy operaciones de

ligquidacién y las sumas de dinero o fondos y bienes que
queden después de la liguidacidén final, serd entregados a
la Administracién Actuante, para que log destine en la
forma gque reglanentariamente proceda a obras de
conservacidén, restauracidén o mejora de los servicios e

instalaciones de la propia Urbanizacidn.

En todo caso, la disolucidén requerira para su

efectividad, la aprobacién del Organo bajo cuye control

actia la Entidad.

Articulo 43°.- Extincidn definitiva.

La personalidad Juridica de la Entidad se extinguira
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a todos los efectos, incluso liguidatorios, cuando, aproba
do por la Asamblea el Balance final formualado por la Junta
de Gobierno y obtenida la aprobacién de 1la disolucidén por
la Administracidn Actuante, se solicite vy se obtenga la
cancelacidén de la inscripeidn en el Registro de Entidades
Urbanisticag Colaboradoras y, en su caso, en el Regisbro

de la Propiedad.

Cartagena, Abril 1.990,



ANEXO CUOTAS DE PARTICIPACION

PARCELA CUOTA PARCELA CUOTA
A1 3.667 B-20 3.666
A2 7.898 B-21 3.666
A-3 7.898 B-22 7.570
A-4 7.898 B-23 9.493
A-3 7.898 B-24 9.493
A8 7.898 B-25 7.570
A-7 7.898 B-26 9.035
A8 6.206 B-27 8.178
A8 6.206 B-28 3.666
A-10 6.206 B-29 3.666
A-11 7.334 B-30 9.035
A2 8.770 B-31 7.570
A-13 7.334 B-32 9.493
A-14 9.591 B-33 8.493
A-15 4,231 B-34 7.570
A18 7.888 B-35 9.035
A7 8.180 B8-36.A 3.807
A-18 7.052 B-36.B 3.807
A-18 2.821 F-1 18.000
A.20 1.974 F=3.1 2.820
B-1.1 2.256 F-3.0l 7.200
B-1.H 1.874 Fa.l 2.820
-2 9.483 E-5.1 7.900
B-3 8.483 G-1 50.220
B-4.1 2.820 H-2 10.835
B-4.1 2.115

B-5.1 2.961 TOTAL: 487.401%
B-5.1 2.115 = P EE
B8 4.230

B-7.1 2.820

B-7.1 3.525

B-8.1 4.512

E-8.11 3.948

B-8 7.614

B-16.1 3.102

B-10.1 3.948

B-11 8,493

B-12 9,493

B-13.4 2.679

B-13.1I 3.525

B-14 7.232

B8-15 7.232

B8-16 7.232

B-17 7.232

B8-18 3.525

B-19 3.666



